IMMOBILIEN Um_w_‘u‘o:am sucht neben Wien in drei Landeshauptsta

Immo KAG brin
Fonds fiir GrofRanleger

Der neue Immobilien-
fonds der Volksbhank-
Tochter startet ab
Herbst mit 100 millio-
nen € Eigenkapital.
Auch das Kleinanleger-
produkt ,Immofonds 1*
soll kraftig wachsen.

Wien. Die Immo Kapitalanla-
ge AG der Volksbank Gruppe
mdchte nicht mehr nur die
Privatanleger bedienen: ,Im
Herbst kommt unser zweiter
Immo-Fonds, ein Spezialfonds
fiir Grofanleger®, kiindigt
Vorstand Kurt Rossmiiller im
Gesprich mit dem Wirt-
schaftsBlatt an. Der Fonds soll
mit 100 Millionen € Eigenka-
pital in Gewerbeimmobilien
in Osterreich investieren, der
Fremdkapitaleinsatz soll ma-
ximal 50 Prozent betragen -
ein konservatives Investment
fiir Institutionelle also,
Rossmiillers Ziel ist es, fitnf
Objekte um je 20-30 Millio-
nen € zu erwerben - zum Teil
laufen bereits Verhandlungen.
»Zunichst konzentrieren wir
uns auf den Grofiraum Wien,
spater sind auch Salzburg,
Linz und Graz interessant®, so
der Vorstand. ,Renditen zu
mb@.mh ist nicht leicht*, sagt
er: Osterreich gilt als stabiler
Immobilienmarkt. Neben lo-
kalen Investoren sind auch
grofie deutsche Fonds im
Markt, die Verkiufer warten
jedoch ab, weil thnen die An-
lagealternativen fehlen. Ross-
miiller tiberlegt daher, auch
im Bau befindliche Objekte
fiir den Fonds zu sichern.
Beim etablierten Kleinan-
legerprodukt, dem ,Immo-
fonds 1“ sind heuer nur Deals

Die Immo KAG-Vorstande Lars Fuhrmann (Ii.)) und Kurt Rossmiiller orten einen anhaltenden Trend zu Sachwertan

im ein- bis zweistelligen Mil-
lionenbereich zu erwarten -
es gebe noch einige kleine Ob-
jekte aus der Anfangszeit, von
denen man mehrere verkau-
fen und ein gréReres kaufen
kénnte, um die Management-
kosten fiir das Gesamtportfo-
lio zu senken.

Inflationsdngste helfen

Das Vermogen des ,,Immo-
fonds 1“liegt derzeit bei rund
220 Millionen €. ,,Unser Min-
destziel ist, bis 2013 320 Mil-
lionen € zu erreichen®, sagt
Lars Fuhrmann, seit 1. Juni fiir

den Vertrieb zustindiger Vor-
stand. Im 1. Halbjahr lief der
Absatz bereits sehr gut, bis
Jahresende sollte er nochmals
zulegen. ,Sachwerte stehen
bei den Kunden derzeit im
Vordergrund*, so Fuhrmann

*=vor allem aufgrund von In-

flationséngsten. Den heimi-
schen offenen Fonds helfe zu-
dem, dass sie von den Pro-
blemen der deutschen Mitbe-
werber verschont geblieben
sind: Dort wurden die Publi-
kumsfonds von Institutionel-
len als Geldparkplatz miss-
braucht. Mehrere Fonds

mussten geschlossen und
dann abgewickelt werden,
weil die Grofanleger in der
Krise die investierten Milli-
arden abgezogen haben.
Doch auch in Osterreich
gibt es bei den offenen Fonds
Verbesserungsbedarf, wie
Rossmiiller meint: ,, Wir haben
ein zu enges Korsett, eine
Lockerung durch den Gesetz-
geber wire fiir die Anleger
besser.“ Dann kénnten die
Fonds flexibler agieren und hé-
here Renditen erwirtschaften.
ANDRE EXNER
andre.exner@wirtschaftsblatt.at
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